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Der Bundesgerichtshof hat am 19. Mai 2010 entschieden, dass die formellen
Anforderungen an die Begriindung eines Mieterhohungsverlangens gegeniiber einem
Wohnungsmieter auch durch ein Sachverstandigengutachten erfiillt werden kénnen, das
sich nicht unmittelbar auf die Wohnung des Mieters, sondern auf andere, nach GréBe und
Ausstattung vergleichbare Wohnungen bezieht. Im zu entscheidenden Fall hatte eine
klagende Immobiliengesellschaft eine Erhohung der Miete verlangt und dem
Mieterhdhungsverlangen ein Sachverstandigengutachten zur Ermittlung der ortstiblichen
Vergleichsmiete beigefiigt. Bei diesem Gutachten handelte es sich um ein
"Typengutachten", was bedeutet, dass das Gutachten sich nicht unmittelbar auf die
Wohnung der beklagten Mieterin, sondern auf andere, nach GréBe und Ausstattung
vergleichbare Wohnungen bezog.Der BGH hat entschieden, dass das
Mieterhéhungsverlangen die formellen Anforderungen des § 558 a BGB erfiillt. Nach
dieser Vorschrift sollen dem Mieter die Tatsachen mitgeteilt werden, die er zur Priifung
einer vom Vermieter begehrten Mieterhohung bendtigt. Im Falle der Beifligung eines
Sachverstandigengutachtens ist die Begriindungspflicht erfiillt, wenn der Sachverstandige
eine Aussage lber die tatsachliche ortsiibliche Vergleichsmiete trifft und die zu
beurteilende Wohnung in das ortsiibliche Preisgefiige einordnet.Der BGH hat festgestellt,
dass auch ein sogenanntes "Typengutachten" den Mieter in die Lage versetzt, der
Berechtigung des Erhéhungsverlangens nhachzugehen und diese zumindest ansatzweise
zu Uberpriifen. Die zur Begutachtung herangezogenen Wohnungen kénnen auch aus dem
eigenen Bestand des Vermieters stammen, so der BGH.Bisher liegt zu dieser Entscheidung
lediglich die Pressemitteilung des BGH vom 19. Mai 2010 vor. Sobald die Entscheidung im
vollstandigen Wortlaut vorliegt, wird sie in die BBU-Medien eingestellt. Download der
BGH-Pressemitteilung
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