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Mietspiegel-Sondermerkmal ,,Aufzug im Haus" gilt auch fur
Erdgeschossmieter

11.11.2016 Fachinformation

Das Amtsgericht Charlottenburg hat mit Urteil vom 1. Februar 2016 (Az. 213 C 160/15) und
das Landgericht Berlin durch Hinweisbeschluss vom 18. Juli 2016 (Az. 18 S 73/16)
entschieden, dass das Sondermerkmal ,Aufzug im Haus" auch dann gegeben ist, wenn die
Wohnung im Erdgeschoss liegt. Des Weiteren setzt eine Miillstandsflache mit
sichtbegrenzender Gestaltung keinen volistandigen Sichtschutz von allen Seiten voraus.

Sachverhalt

Im zu entscheidenden Fall begehrte der Vermieter die Zustimmung zur Mieterh6hung fur
die im Erdgeschoss gelegene Wohnung mit einer GréBe von 162,32 Quadratmeter. Der
Mieter stimmte nicht zu und wandte ein, dass der Vermieter fiir den Aufzug keinen
Schliissel ausgehandigt habe und es zu Gerdauschbeeintrachtigungen durch den Fahrstuhl
komme. Des Weiteren sei die seitliche Begrenzung der Miillstandsflache nur im Sommer
berankt und von vorne nicht sichtbegrenzt.

Benutzbarkeit des Aufzuges nicht ausschlaggebend fiir Sondermerkmal

Das Amtsgericht Charlottenburg urteilte, dass es nur darauf ankomme, dass ein Aufzug
vorhanden sei, sodass dieser auch zum Mietgebrauch gehoére. Sofern er nur mit einem
Schliissel benutzbar sei und dieser nicht vorliege, konne allenfalls ein Mangel der
Mietsache vorliegen, der aber als behebbarer Umstand im Bereich der Mieterh6hung nicht
zu bericksichtigen sei.

Vollstandiger Sichtschutz fur Milltonne nicht erforderlich

Hinsichtlich der Miillstandsflache sei es unerheblich, dass der Sichtschutz nicht
vollstéandig vorhanden sei, da lediglich eine sichtbegrenzende, nicht aber
sichtausschlieBende Gestaltung notwendig sei, die im entscheidenden Fall vorlag. Auf die
seitens des Mieters eingelegte Berufung zum Landgericht teilte dieses durch Beschluss
mit, dass es beabsichtige, die Berufung durch einstimmigen Beschluss zuriickzuweisen,
da fur das Sondermerkmal ,Aufzug im Haus" nach dem Berliner Mietspiegel 2015 keine
Unterscheidung nach Wohnetage oder Benutzbarkeit des Aufzugs gemacht werde. Fir
das Vorliegen des Sondermerkmals ,Aufzug im Haus” komme es nicht darauf an, ob die
von der Mieterhohung betroffene Wohnung unmittelbar davon profitiere. Fiir die
Miillstandsflache sei ein vollstandiger Sichtschutz der Miilltonnen nicht erforderlich.

Das Gericht hatte aufgrund der in den Akten befindlichen Lichtbilder entschieden, dass die
geschmackvoll eingerahmte, begriinte und tGiberdachte Unterstellmoglichkeit der
Miilltonnen den Anforderungen ebenso genlige, wie die gartnerisch gepflegte mit
gepflasterten Gehwegen versehene Situation des Vor- und Hintergartens. Von daher war
die Mieterh6hung berechtigt und der Mieter auch zur Zustimmung verpflichtet.

Die Urteilsgriinde konnen bei Bedarf im Bereich Recht des BBU angefordert werden.

https://bbu.de/beitraege/mietspiegel-sondermerkmal-aufzug-im-haus-gilt-auch-fuer-erdgeschossmieter
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