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Das Landgericht Frankfurt/M. hat mit Urteil vom 12. Mai 2015 (Az. 2-13 S 127/12, ZMR
2015/734 f.) entschieden, dass ein Beschluss das Ermessen der Wohnungseigentliimer
Uberschreitet, wenn er fiir die Nachtstunden vorsieht, dass die Haustlir verschlossen zu
halten ist. Dadurch wird in Notsituationen eine Fluchtmaoglichkeit erschwert.

In der Eigentliimerversammlung im Jahre 2011 haben die Wohnungseigentimer zu TOP 10
beschlossen:
§ 4 Punkt 7 der Hausordnung soll wie folgt gedandert werden:

.Im allgemeinen Interesse ist die Hausttir in der Zeit von 22.00 Uhr abends bis 6.00 Uhr
morgens verschlossen zu halten.”

Die Parteien als Mitglieder der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) haben diesen
Beschluss angefochten. Das Gericht hat den angefochtenen Beschluss flir ungliltig erklart.
Es hat ausgefiihrt, dass Regelungen der Hausordnung ordnungsgemaBer Verwaltung im
Sinne des § 21 Abs. 3 WEG entsprechen miissen und einem ordnungsgemaBen Gebrauch
im Sinne des § 15 Abs. 2 WEG zu entsprechen haben. Die Regelung, wahrend der
Nachtzeiten die Haustiir verschlossen zu halten, entspricht nach Auffassung des
Gerichtes nicht ordnungsgemaBer Verwaltung, da insoweit bei einer Erganzung der
Hausordnung die schutzwiirdigen Belange der Wohnungseigentlimer zu berlicksichtigen
und gegeneinander abzuwagen sind. Die Abwagung flihrt dazu, dass auch unter
Beriicksichtigung der Sicherungsbediirfnisse der beklagten librigen Wohnungseigentimer
die angefochtene Regelung nicht ordnungsgemaBer Verwaltung entspricht.

Das AbschlieBen der Hauseingangstlr flinrt zu einer erheblichen Gefahrdung der
Wohnungseigentimer und ihrer Besucher. Durch das AbschlieBen der Haustur ist ein
Verlassen des Gebaudes im Brandfall oder in einer anderen Notsituation nur méglich,
wenn ein Schlussel mitgefiihrt wird. Das schrankt nach Auffassung des Gerichtes die
Fluchtmaoglichkeit erheblich ein, da es auf der Hand liegt, dass gerade in Paniksituationen
nicht sichergestellt ist, dass jeder Hauseigentiimer und jeder Besucher der
Wohnungseigentumsanlage bei der Flucht einen Haustturschlissel griffbereit mit sich
fihrt, sodass sich eine abgeschlossene Haustiir im Brand- oder sonstigen Notfall als
todliches Hindernis erweisen kann.

Auch fiir die Mietvertrage wird in Rechtsprechung und Literatur die Meinung vertreten,
dass derartige Regelungen unzulassig sind. Diesem Interesse steht das Interesse der
Ubrigen Wohnungseigentlimer gegeniber, aus Sicherheitsgriinden die Haustur
geschlossen zu halten. Allerdings weist die Kammer darauf hin, dass
HausturschlieBsysteme existieren, die beide Interessen vereinigen, da namlich ein
Verschluss des Hauseingangs durch diese SchlieBsysteme zugelassen und auf der
anderen Seite ein Offnen durch fliichtende Bewohner auch ohne Schliissel ermdglicht
wird.

Angesichts dieser Mdglichkeit entspricht es jedenfalls nicht ordnungsgemaBer
Verwaltung, wenn die Wohnungseigentliimergemeinschaft beschlieBt, in den Nachtstunden
die Haustlr verschlossen zu halten, da durch diesen Beschluss das Ermessen der
Wohnungseigentiimer bei der Beschlussfassung tiber die Hausordnung deutlich
Uberschritten wird, sodass auf die Anfechtung der angefochtene Beschluss fiir ungiltig zu
erklaren ist.
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